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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE RETROCESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS SOB CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Primeiro Aditamento ao Contrato

de Retrocessdo”), as partes,

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Ministro Jesuino Cardoso, n.2 633, 82 andar, conj. 81, sala 1, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.544-051, inscrita no
CNPJ sob o n2 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada

simplesmente como “Cessiondria”);

D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Jerdnimo da Veiga, 428, 10 andar, cj. 102, sala 6, CEP: 04536-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

(adiante designados em conjunto a Cedente, a Cessiondria como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

Il — CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente é proprietaria e legitima possuidora dos imdveis localizados na Cidade de Sao Carlos, Estado de
Sao Paulo, objeto das matriculas n2s 83.030 e 83.031, ambas do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de

Sdo Carlos-SP (“Imdvel”);

b) a Cedente e a MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, 14.261, Ala A, 172 ao 219. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o n2.
61.074.175/0001-38 (“Locatdria”), celebraram em 21 de dezembro de 2011 o “Instrumento Particular de Contrato
de Locagdo Atipica de Imdveis e Outras Avengas”, conforme aditado em 16 de maio de 2012, em 15 de junho de

2012, em 23 de janeiro de 2013 e 15 de outubro de 2020 (“Contrato de Locacdo”), por meio do qual a Locadora

se obrigou a: (a) realizar o retrofit no prédio de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) de drea construida, existente
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a época da celebracdo do Contrato de Locacdo; e (b) a constru¢do de um prédio novo com 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) de area construida (que em conjunto com o prédio do item (a), simplesmente

“Empreendimento”), ambos sob medida e de acordo com as necessidades especificas da Locatéria e da BRASILSEG

COMPANHIA DE SEGUROS, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas,
14.261, Ala A, 299. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n?. 28.196.889/0001-43 (“Brasilseg”), para, em
seguida, locar o Empreendimento a Locatdria e a Brasilseg pelo prazo de 10 (dez) anos, nos termos do artigo 54-

A da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei n? 8.245/1991” ou “Lei de

Locacbes”), e do Contrato de Locagdo;

c) as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios Sob Condigdo

Resolutiva e Outras Avengas” em 09 de novembro de 2020 (“Contrato de Retrocessdo”);

d) as Partes desejam re-ratificar o Valor da Retrocessao e o Saldo Devedor, previstos nos itens 1.2. e 2.1. do

Contrato de Retrocessdo, respectivamente;

e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliagdo e discussdao de todas as clausulas
deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao, que

se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢Ges, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de

Retrocessdo tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato de Retrocessao.

1.2.  Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, desde que
conflitantes com termos ja definidos no Contrato de Retrocessdo, terdo os significados que lhes sao atribuidos

neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, as Partes resolvem, de comum acordo,
re-ratificar o Valor da Retrocessdo e o Saldo Devedor, previstos nos itens 1.2. e 2.1. do Contrato de Retrocessao,

0s quais passam a vigorar com a seguinte redagao:

“1.2. Onerosidade: A Retrocessdo de Créditos é realizada entre a Cedente e a Cessiondria a titulo oneroso,
sendo que o valor a ser pago, pela Cedente a Cessiondria, corresponde a RS 8.662.393,07 (oito milhdes,
seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e noventa e trés reais e sete centavos), que corresponde ao saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios, devidamente atualizados, acrescido de todos os custos e despesas

necessdrios a recompra (“Valor da Retrocesséo”).

()

2.1. Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, calculado da forma prevista na Cldusula 1.2.,
acima, nesta data, é de RS 8.662.393,07 (oito milhbes, seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e noventa

e trés reais e sete centavos) (“Saldo Devedor”).”

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGAO E DISPOSICOES GERAIS

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicGes anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo ora firmado, as quais sdao neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Se uma ou mais disposicOes aqui contidas forem consideradas invdlidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serao

afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.3. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaragdo de Direitos de

Liberdade Econ6mica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
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setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito empresarial apenas de maneira subsididria ao avencado, hipdtese em que

nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

3.4. Este Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo sera assinado por meio eletronicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdo como vélida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagdo da identidade e da validade da declaracdo de
vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificagcdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
por certificagdo fora dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2¢, do

art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

3.5. As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de
Retrocessdo esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenga denominada Covid-19; (ii)
resolveram firmar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao cientes de que a pandemia causou
e, ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declara¢do do item (ii) acima
impedird, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos

imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou for¢a maior.

3.6. A Cedente apresentara, as suas expensas, o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo
para registro perante os competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades onde se
localizam as sedes ou domicilios de todas as Partes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva
data de assinatura, sendo que os referidos registros deverdo ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva data de protocolo em cada competente Cartério.

3.7. Os termos e condi¢des do presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo devem ser
interpretados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil, sendo certo que qualquer

disputa sera resolvida de acordo com as disposicoes a seguir.
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3.8. As Partes ratificam a elei¢cdo do foro e da camara de arbitragem definidos na Clausula Sexta do Contrato

de Retrocessdo.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em trés vias, de igual teor,

forma e validade, na presenca das duas testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

Sdo Paulo, 11 de novembro de 2020.

(As assinaturas se encontram nas quatro pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina 1/2 de assinaturas integrante do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Retrocessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrando entre a Gaia Securitizadora S.A. e a D.

Properties e Administragdo de Bens Ltda., em 11 de novembro de 2020.)

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Cessiondria

Nome: Jodo Paulo dos Santos Pacifico

Cargo: Diretor Presidente
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D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

Cedente

te
atura: 12/11/2020 | 12:57:30 BRT

D:
ICPo—
bmu *
5285438DDD7B4CCEBAFI448ABECI2CED

Nome: Leonardo Santanna Bertin

Cargo: Diretor Presidente

Testemunhas:

JEFERSON LEANDRO FURTADO:21786913828

e DocuSigned by
s Furtado #4B10 U194 GORDIHO

or: FABIO SILVA GORDILHO.91585325520
20

u‘ jmm i Assinatura: 12/11/2020 | 12:39:20 BRT E&"% ¢ 1211172020 | 15:04:48 BRT
Nome: Jefferson Leandro Furtado Nome: Fabio Silva Gordilho
CPF/ME n2: 217.869.138-28 CPF/ME n2: 915.853.255-20
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE RETROCESSAO DE CREDITOS
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| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Primeiro Aditamento ao Contrato

de Retrocessdo”), as partes,

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Ministro Jesuino Cardoso, n.2 633, 82 andar, conj. 81, sala 1, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.544-051, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada

simplesmente como “Cessiondria”);

D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Jer6nimo da Veiga, 428, 10 andar, cj. 102, sala 6, CEP: 04536-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

(adiante designados em conjunto a Cedente, a Cessionaria como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

Il — CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente é proprietdria e legitima possuidora dos imdveis localizados na Cidade de Sao Carlos, Estado de
S3o Paulo, objeto das matriculas n2s 83.030 e 83.031, ambas do Cartdrio de Registro de Imédveis da Comarca de

Sdo Carlos-SP (“Imovel”);

b) a Cedente e a MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida das Nag¢Bes Unidas, 14.261, Ala A, 172 ao 219. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o ne.
61.074.175/0001-38 (“Locatdria”), celebraram em 21 de dezembro de 2011 o “Instrumento Particular de Contrato
de Locagdo Atipica de Imdveis e Outras Avencas”, conforme aditado em 16 de maio de 2012, em 15 de junho de

2012, em 23 de janeiro de 2013 e 15 de outubro de 2020 (“Contrato de Locacdo”), por meio do qual a Locadora

se obrigou a: (a) realizar o retrofit no prédio de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) de drea construida, existente
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a época da celebracdo do Contrato de Locagdo; e (b) a construcdo de um prédio novo com 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) de d4rea construida (que em conjunto com o prédio do item (a), simplesmente

“Empreendimento”), ambos sob medida e de acordo com as necessidades especificas da Locataria e da BRASILSEG

COMPANHIA DE SEGUROS, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
14.261, Ala A, 299. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n2. 28.196.889/0001-43 (“Brasilseg”), para, em
seguida, locar o Empreendimento a Locataria e a Brasilseg pelo prazo de 10 (dez) anos, nos termos do artigo 54-

A da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei n? 8.245/1991” ou “Lei de

Locacdes”), e do Contrato de Locacdo;

c) as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios Sob Condigdo

Resolutiva e Outras Avengas” em 09 de novembro de 2020 (“Contrato de Retrocessdo”);

d) as Partes desejam re-ratificar o Valor da Retrocessao e o Saldo Devedor, previstos nos itens 1.2. e 2.1. do

Contrato de Retrocessao, respectivamente;

e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas
deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, que

se regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINIGOES

1.1. Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de

Retrocessdo tém o significado que Ihes foi atribuido no Contrato de Retrocessao.

1.2. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo, desde que
conflitantes com termos ja definidos no Contrato de Retrocessdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos

neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao.
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CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao, as Partes resolvem, de comum acordo,
re-ratificar o Valor da Retrocessdo e o Saldo Devedor, previstos nos itens 1.2. e 2.1. do Contrato de Retrocessao,

0s quais passam a vigorar com a seguinte redacgao:

“1.2. Onerosidade: A Retrocessdo de Créditos é realizada entre a Cedente e a Cessiondria a titulo oneroso,
sendo que o valor a ser pago, pela Cedente & Cessiondria, corresponde a RS 8.662.393,07 (oito milhées,
seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e noventa e trés reais e sete centavos), que corresponde ao saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios, devidamente atualizados, acrescido de todos os custos e despesas

necessdrios a recompra (“Valor da Retrocesséo”).

(..)

2.1. Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, calculado da forma prevista na Cldusula 1.2.,
acima, nesta data, é de RS 8.662.393,07 (oito milh&es, seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e noventa

e trés reais e sete centavos) (“Saldo Devedor”).”

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGAO E DISPOSICOES GERAIS

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicbes anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2 Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serao

afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.3. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaragdo de Direitos de

Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
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setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdao de livre estipulacao das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito empresarial apenas de maneira subsididria ao avencado, hipdtese em que

nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

3.4. Este Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo sera assinado por meio eletrénicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdao como valida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade da declaracdo de
vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
por certificacdo fora dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do

art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

3.5. As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de
Retrocessdo esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenga denominada Covid-19; (ii)
resolveram firmar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao cientes de que a pandemia causou
e, ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declaracdo do item (ii) acima
impedird, em eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos

imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou for¢ca maior.

3.6. A Cedente apresentard, as suas expensas, o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessao
para registro perante os competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades onde se
localizam as sedes ou domicilios de todas as Partes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva
data de assinatura, sendo que os referidos registros deverdo ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva data de protocolo em cada competente Cartdrio.

3.7. Os termos e condi¢cdes do presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessdo devem ser
interpretados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil, sendo certo que qualquer

disputa serd resolvida de acordo com as disposi¢des a seguir.
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3.8. As Partes ratificam a eleicdo do foro e da camara de arbitragem definidos na Clausula Sexta do Contrato

de Retrocessdo.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em trés vias, de igual teor,

forma e validade, na presenca das duas testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

S3o Paulo, 11 de novembro de 2020.

(As assinaturas se encontram nas quatro pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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GAIA SECURITIZADORA S.A.
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